Leegstandstaks moet

verloedering stoppen

AZINMAATREGEL'
VALT SLECHT IN MARKT

;i Bdoor BARBARA SANDERS

AMSTERDAM - Staatssecretaris Frank -
Heemskerk (PvdA) van Economische Za- i
ken wil eigenaren van leegstaande panden
een exira belasting opleggen. Hij gnat on- :
derzoeken wat de mogelijkheden zijn om ]
een zogenoemde leegstandtaks in te voe- -
ren. Met de heffing zouden vastgoedeige-
naren onder druk kunnen Wor«fen gezet
om maatregelen te nemen tegen leegstand.
De ’superboete’ zou ook verloedering van
winkelstraten kunnen tegengnan. In Bel-
gi€ wordt er langer belasting geheven op
leegstaande gebouwen.

»Iedere keer weer worden mensen met "hezit’
extrabelast. Een idioot idee. Te belachelijk voor
woorden”, zijn enkele reacties in de markt.
Slechtsweinigen zien het alsultieme stok achter :
dedeur om kantooreigenaren eindelijkin bewe- .
ging te krijgen wat te doen aan de verloedering, -

Per 1 januari 2008 stond er in Nederland 47
miljoen vierkante meter aan kantoorruimte :
leeg. Vorig jaar kreeg slechts 3% van de leeg-
staande kantoren een andere bestemming, zo
berekende makelaarscollectief Dynamis.

Nieo Rietdijk van de véreniging van bouwon-
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dernemers en ontwikkelaars
NVB, vindt het straffen van
kantcoreigenaren een totaal
verkeerd instrument om leeg-
stand zan te pakken. ,In 99%
van de gevallen staat een pand
buiten de schuld van de eige-
naar leeg. Omgevingsfactoren

spelen namelijk een grote ral.
Een paar jaar geleden vertrok-
ken veel bedrijven vanuit de
Amsterdamse binnenstad
naar de prestigieuze Zuidas.
Veel kantoren aan de grach-
tengordel kwamen leeg te
staan maar de eigenaren kre-
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gen geen toestemming van de
gemeente om de prachtige
panden te herbestemmen als
woningen. Het is dus niet eer-
lijk om de eigenaren altijd
maar de schuld te geven van
leegstand, laat staan dat je ze
opzadelt met een extra bezits-
belasting”, aldus Rietdijk, die
daarmee fel van leer trekt te-
gendeplannen van de staatsse-
cretaris,

De NVB blijft wel aandrin-
gen op een oplossing ,,Provin-
cies, gemeentes moeten samen
met de marktpartijen perregio
of stad tot een integrale kan-
toorvisie komen, Waar mag in
toekomst worden gebouwd en
hoe kan herbestemming of
sloop van leegstaande panden
worden gestimuleerd? Zo
moeilijk is het allemaal niet,"”

Mathijn van de Pas, be-
stuurslid van vasigoedadvi-
seur DTZ Zadelhoff is het he-
lemaal met Rietdijk eens dat
leegstandstakseen ,nare azijn-
maatregel” is. ,Een onver-
huurd kantoorgebouw is ellen-
dig en dat moet je niet extra be-
lasten”, zegt Van de Pas. Hij
vindt dat gemeenten pro-actie-
ver moeten zijn. ,,Dat kan door
gebouwen op voorhand een ge-
mengde bestemming te ge-
ven,”

Jasp van Rhijn, bestuurs-
voorzitter van Dynamis, vindt
het dreigen met een leegstand-
staks helemaal geen slecht
idee. , Ik zie het toch als een ul-
tiemne poging om eigenaren in
beweging te krijgen. Ze eten er
nu geen boterham minder om
alser een pandje leegstant. Een
leegstandstaks zou ze dwingen
om eens na te denken over
sloop of herontwiklceling”,
zegt Van Rhijn. De makelaar is
wel van mening dat lokale
overheden ook serieus hun

steentje moeten bijdragen:
«NUu verzanden herontwikke-
lingsplannen vaak in stroperi-
ge ambtelijke procedures, Er
zijn nu te weinig prikkels om
panden te herbestemmen.
Verbouwen kost bakken vol
geld en de vraag is of de eige-
naar dat geld ooit terugver-
dient. Onze ervaring is dat
leegstand wordt gezien als een
veilige optie.”

De Vereniging van Neder-
landse Gemeenten ziet de su-
perboete op leegstand als inte-
ressant experiment. ,Veel ge-
meenten zijn wet- en regelge-
ving aan het versoepelen om
herbestemming te vergemak-
kelijken”, aldus de woord-
voerster.




